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Sambhillsbyggnadsfoérvaltningen Tjansteskrivelse 2024-03-27
BND/2024:57

Solna stadsmiljopris 2024

Forslag till beslut

Byggnadsnimnden utser tre finalister till 2024 ars stadsmiljopris.

Sammanfattning

Sedan 1998 delar Solna stad varje ar ut stadsmiljopriset. Mottagare av priset kan vara person,
foretag, institution eller sammanslutning, som pa ett betydelsefullt sitt medverkat till byggnadens,
anliggningens eller atgirdens konstnirliga kvalitet eller estetiska effekt.

Som underlag till beslut har fem kandidater till stadsmiljopriset tagits fram fOr presentation pa
Byggnadsnimnden. Urvalet av kandidater har gjorts av en grupp tjanstemin pa Bygglovsenheten
och Plan- och geodataenheten, efter en genomgang av nyligen genomférda projekt och
platsbesok vid aktuella projekt. Vid nimndens sammantride viljs tre finalister ut utifran dessa
fem kandidater.

Byggnadsnimnden utser vinnaren av stadsmiljopriset och denne presenteras pa stadens

Frukostbricka den 21 maj.

Emelie Grind Alexander Fagerlund
Forvaltningschef Enhetschef
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Samhallsbyggnads- BYGG.2024.24
forvaltningen Lex

NATIONALARENAN 6
EVENEMANGSGATAN 14C, SOLNA
Bygglov for tidsbegransad atgard,
tillbyggnad, centrumanlaggning

Forslag till beslut

Tidsbegrinsat bygglov avslas med st6d av 9 kap 33§ Plan- och bygglagen 2010:900 (PBL),
for tillbygegnad och fasadindring av képcentrum med byggnadsarea om 278 kvm med de
férutsittningar som anges nedan.

Avgift

Avgiften for avslagsbeslut i nimnd dr 20 000 kr i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmiktige.

Faktura/or skickas separat.

Avgiftsberikning
20 000 kr — Avgift for avslag enligt tabell 10
20 000 kr — Summa avgifter

Beskrivning av drendet, skilen for beslutet, handlingar som ingar 1 beslutet samt hur man
overklagar framgar av tjinsteskrivelsen.

Sammanfattning

Rodamco Handel AB har inkommit med ansékan om tidsbegransat bygglov for tillbyggnad
pa Mall of Scandinavia. Befintlig uteservering pa fasad mot norr foreslas byggas in under
16ptiden for den innanfor liggande lokalens hyreskontrakt. Atgirden strider mot detaljplanens
egenskapsbestimmelser. Den uppfyller inte heller kraven avseende varsamhet och god
helhetsverkan, varfor den inte kan fa permanent bygglov.

Det foreligger inget tillfilligt behov av dtgirden varfor den inte kan fa tidsbegrinsat bygglov.

Emilie Grind Bjorn Hellberg
Forvaltningschef Bygglovsarkitekt
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Arendet

Rodamco Handel AB har inkommit med ansékan om tidsbegrinsat bygglov for tillbyggnad
och fasadindring pa Mall of Scandinavia. Befintlig uteservering pa fasad mot norr féreslas
byggas in under I6ptiden for den innanfér liggande lokalens hyreskontrakt. Forslaget skulle
tillféra 278 kvm byggnads- tillika bruttoarea till Mall of Scandinavia.

Arendet har en férhistoria av tidigare ansékningar om permanent bygglov for tillbyggnad som
har dragits tillbaka efter férvaltningens preliminira bedomning att bygglov inte kan ges. Exakt
utformning och placering har varierat nagot, men i allt visentligt dr aktuellt drende likt tidigare
arenden.

I januari 2020 s6kte Solna Eventcenter AB bygglov f6r tillbyggnad pa platsen,
BYGG.2020.25. Ansokan dtertogs efter att forvaltningen kommunicerat en preliminar
bedémning om att bygglov inte kan ges.

I december 2022 s6kte Xelle Group AB bygglov for tillbyggnad pa platsen, BY GG.2022.647.
AnsoOkan dtertogs efter att férvaltningen kommunicerat en prelimindr beddmning om att
bygglov inte kan ges.

I juni 2023 s6kte Rodamco Handel AB bygglov f6r tillbyggnad pa platsen, BYGG.2023.206.
AnsoOkan dtertogs efter att férvaltningen kommunicerat en preliminir beddmning om att
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bygglov inte kan ges.

Skillnaden nu ir att sokt bygglov ir tidsbegrinsat. Den s6kta tiden ar till och med 2032 (8 ar)
och sokanden motiverar det med att det befintliga hyreskontraktets 16ptid ar si lingt.

Pa ansokningsblanketten anger s6kanden att de soker bygglov for uteservering. I
handlingarna redovisas emellertid en tillbyggnad som dockas mot fasaden. Det finns redan en
uteservering pa platsen. Uteserveringar ér inte bygglovspliktiga. Bord, stolar, parasoller, staket
och annat som hor uteserveringar till dr inte heller lovpliktiga dtgirder. Detta har savil den
nuvarande s6kanden savil som andra inblandade aktorer tydligt informerats om inom ramen
tor de drenden och forfragningar som inkommit till forvaltningen de senaste dren. Att det
fortfarande skulle rida nagra missforstand kring saken haller forvaltningen f6r osannolikt.

Gestaltning

Tillbyggnaden foreslds bli mycket omfattande pa marken och stricka sig lings en majoritet
(30 m av 46 m) av den aktuella fasaddelen, mot vistnordvast. Tillbyggnaden foreslas dven
passera innerhornet och uppta ytterligare ca 4,5 m av fasaden mot nordvist.

I allt visentligt 4r inglasningen icke-gestaltad. Nagon anpassning till platsen eller den byggnad
den ansluter till finns inte i forslaget och inte heller nagot forsok att matcha Mall of
Scandinavias gestaltningsambitioner. Inglasningen har karaktiren av lagervara fran
byggvaruhus.

Stadsbild
Forslaget till tillbyggnad ér tydligt volymskapande och skulle bryta den annars konsekventa
fasadlinjen.

Den aktuella delen av fasaden har en uppglasad bottenvaning. Ovanfér denna aterfinns
huvuddelen av fasaden med en sammanhallen och karakteristisk fasadgestaltning. Denna del
av fasaden dr tickt av element av sandwichpanel tinkta att illustrera isflak och sprickor vid
islossning. Den foreslagna inglasningen foreslds Gverstiga bottenvaningens glaspartier och
fortsitta mer dn 1,2 meter upp pa “isflaken”. Darmed skulle den bryta viktiga linjer 1 Mall of
Scandinavias fasadgestaltning och komma att ge ett stokigt och icke omhéndertaget intryck

Arendet ir inte komplett, en stor mingd handlingar saknas eller ir bristfilliga. Arendet kan
emellertid avgoras pa inlimnade handlingar, varfor forvaltningen har avstatt ifran att begira
kompletteringar. Det finns ingen maoijlighet att bevilja tidsbegrinsat bygglov, inte heller finns

det tinkbara revideringar av utformningen som skulle kunna géra det mojligt.

Forutsattningar
For fastigheten giller detaljplan P09/6 med laga kraft 2009-10-14.

Pa aktuell plats giller anvindningsbestimmelse:
PCY — Parkering, Centrum, Idrott
samt egenskapsbestimmelser:

Xi - Marken skall vara tillganglig for allman gang-och cykeltrafik i nivd med kringliggande
torgytor samt forbindelser till gata

g - Marken skall vara tillganglig f6r
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gemensamhetsanliggning
+13 (RH2000) - Hogsta byggnadshéjd 1 meter 6ver nollplanet.

Atgirden avviker frin detaljplanen avseende de tre egenskapsbestimmelserna. Mark tas i
ansprak som ska vara tillginglig. Hogsta tillitna byggnadshéjd 6verskrids.

Byggnaden (Mall of Scandinavia) priglas av en stark arkitektonisk idé.

Motivering av beslutet

Ansokan har kungjorts. Inga synpunkter har inkommit.

Da foreslagen atgard enligt ansokan, tillbygenad pa mark som inte far bebyggas, som ska vara
tillgdnglig och med en hégsta byggnadshéjd om 13 m 6ver nollplanet, innebir avvikelse frin
detaljplanen kan permanent bygglov inte ges.

Atgirden uppfyller inte kraven avseende god helhetsverkan och varsamhet. Arenatorget ir en
viktig plats i det moderna Solna, beligen mellan herrfotbollens nationalarena och
Skandinaviens storsta kopcentrum — tva byggnader priglade av starka arkitektoniska idéer och
med stark omgivningspaverkan. Den sokta lovtiden dr lang och skulle innebdra negativa
konsekvenser for platsen under orimligt lang tid.

Att bevilja tidsbegrinsat lov i drendet kan komma att ha prejudicerande verkan och riskerar
att Oppna upp for ytterligare, langvariga, tidsbegransade atgirder som inte édr planenliga och
inte uppfyller utformningskraven. Att senare sitta en grans for hur manga sadana atgarder
som kan tilldtas, pa fastigheten eller i kommunen i stort, riskerar att uppfattas som godtyckligt
och férenat med bristande rittssikerhet.

For att tidsbegrinsat lov ska kunna ges enligt PBL ska “atgarden avses att paga under en
begrinsad tid”. Enligt rittspraxis, etablerad i regeringspropositioner, férarbeten och domar
fran Mark- och miljddomstolen betyder det att atgiarden behéver uppfylla ett tydligt
tidsbegransat behov. Vad som kan anses utgora ett tillfalligt behov har ocksa tydligt
utkristalliserat sig genom en stor mangd rittsfall, varfor rattspraxis kommit att bli relativt
littuttolkad. Nagot tillfilligt behov foreligger inte 1 drendet.. SOkt atgird syftar till att
tillfredsstilla ett permanent behov varfor tidsbegrinsat bygglov ej kan beviljas enligt 9 kap 33§
Plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Sokt atgird skulle komma att 6ka, de innanfor liggande, serveringarnas bruttoarea. S6kanden
har angivit att man s6ker f6r den tidsperiod som motsvarar 16ptiden f6r befintligt
hyreskontrakt. Det dr inte ett tillfalligt behov i lagens mening. Frigan om en tillbyggnad pa
platsen har aktualiserats dterkommande de senaste dren, dven med tidigare hyresgister. Det
finns inga indikationer pa att s6kandens behov av atgirden skulle upphéra efter dtta ar.
Tvirtom har s6kanden 1 sitt foljebrev indikerat att behovet sannolikt kommer att kvarsta.

Sokanden har dven framfort argumentet att atgiarden utgor en trygghetsskapande édtgird for
den anslutande torgytan. Forvaltningen finner forvisso argumentet lingsokt, men kan ocksa
konstatera att om trygghetsunderskott rader pa torget sa dr behovet av 6kad trygghet ett
typiskt permanent behov enligt rittspraxis. Bygglovspliktiga dtgirder som avser tillfredsstilla
ett permanent behov maste enligt PBL. ha permanent bygglov. Det finns inga indikationer pa
att trygghetssituationen pa torget skulle komma att forbittras om just atta ar, pa ett sidant satt
att behovet av en trygghetsskapande atgird da upphor.
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Handlingar som ingar i beslutet

e Situationsplan inkom 2024-01-24
e DPlanritningar, plan och takplan, inkom 2024-01-24
e [asad- och sektionsritningar inkom 2024-01-24

Ovriga handlingar som ligger till grund for beslutet

e Ansokan inkom 2024-01-24
e Utlatande brand inkom 2024-01-24
e Avvecklingsplan inkom 2024-01-24

Underrattelser

Enligt 9 kap 25§ PBL skall ber6rda sakagare med flera underrattas om atgirden innebdr en
avvikelse fran detaljplan eller omradesbestimmelser eller om dtgarden skall utforas 1 ett
omrade som inte omfattas av detaljplan och atgirden inte dr en kompletteringsatgird.

Ansokan har kungjorts. Inget yttrande har kommit in.

Hur man overklagar

Detta beslut kan 6verklagas skriftligt. Ange vilket beslut som 6verklagas med datum,
diarienummer och fastighetsbeteckning, den dndring som begirs och skilen till Gverklagandet.
Underteckna och namnfértydliga. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms
lin men skickas till Solna stad, Byggnadsnimnden, 171 86 Solna, alternativt mejlas till
byggnadsnamnden@solna.se Skrivelsen maste ha inkommit till byggnadsndmnden senast
inom tre veckor fran den dag ni fick del av beslutet. Om ni inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra veckor fran den dag beslutet
kungjordes 1 Post- och inrikes tidningar.

Expediering, delgivning och kungoérelse

Delges
Sokanden
Fastighetsidgaren

Kungirelse sker i Post- och Inrikes Tidningar
Meddelande om kungérelse skickas till:
Ragrannar


mailto:byggnadsnamnden@solna.se
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Mall of Scandinavia, brandtekniskt utlatande
angdende uteservering mot Arenatorget

Detta brandtekniska utlatande har upprattats med anledning av att beskriva de brand- och
utrymningstekniska forutsattningarna for uteservering mot Arenatorget och dess paverkan pa
mojligheten till utrymning av Friends Arena.

Allmént

Uppdragsgivare: Rodamco Handel AB

Objektsadress: Mall of Scandinavia, Solna kommun

Handldggande brandingenjor: Erik Sdvmark

Internkontrollerande brandingenjor: Magnus Lindstrom

Underlag for utlatandet:

- Platsbesok genomfort 2023-11-08

- Brandskyddsdokumentation Mall of Scandinavia, daterad 2021-12-20

- Brandtekniskt utldtande angdende uteservering, daterat 2023-01-13

Myndighetskrav

Boverkets byggregler BBR 29 (BFS 2011:6 med andringar t o m BFS 2020:4) utgor
myndighetskrav for utlatandet.

Forutsattningar

Detta utlatande avser beskriva de brandtekniska forutsattningarna for andring av en befintlig
uteservering tillhérande hyresgasten S2 i Mall of Scandinavia. De planerade dndringarna av
uteserveringen innebir att den forses med glasviggar och pergolatak. Aven idag finns en
servering pa uteplatsen, med staket som avgransning.

Utlatandet beskriver endast dndringarnas paverkan pa Arenatorgets 6vriga omgivande
byggnader, i huvudsak méjligheten till utrymning av Friends Arena. Andringarnas paverkan pa
det byggnadstekniska brandskyddet i Mall of Scandinavia beskrivs i separat brandtekniskt
utldtande daterat 2023-01-13.

Brandkonsulten AB www.brandkonsulten.se
Gavlegatan 12 B T-+46 8 505 344 00 BRANDKONSULTEN

113 30 Stockholm E - info@brandkonsulten.se
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Brandteknisk bedomning

Den yta som uteserveringen ar placerad pa ar beldgen pa en terrass ca tva meter ovan
Arenatorget. Terrassen ar forsedd med tre olika trappor som leder ner till Arenatorget. | dvrigt
forbinds terrassen och Arenatorget av en slant som avslutas med en stddmur pa ca 1 m. Se bild

Bild 1. Ytan till héger illustrerar terrassen dér uteserveringen dr belégen.

Bild 2. Ytan till vinster illustrerar terrassen fradn en annan vinkel.

Mall of Scandinavia, utlatande uteservering BRANDKONSULTEN

2023-11-14
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o/

Ankom: 2024-01-24 Arende: BYGG.2024.24 Handling: 3245
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Vid utrymning av Friends Arena utgor Arenatorget en viktig passage for att kunna ta sig vidare
till omgivande gatunit. Arenatorget utgor aven en uppehallsyta for ett stort antal personer om
kobildning uppstar vid exempelvis de trappor och ramper som leder ner till omgivande gatunit.
Det kan dock konstateras att terrassens befintliga utformning med stédmur och slant ner till
Arenatorget innebar att terrassens yta ej utgor en del av passagen for att kunna ta sig vidare till
omgivande gatunat. Terrassen nyttjas ej heller som uppehallsyta for utrymmande fran Friends
Arena.

Darmed kan det konstateras att de planerade andringarna av uteserveringens utformning ej
bedéms paverka férutsattningarna for utrymning av Friends Arena.

Mall of Scandinavia, utlatande uteserverin
2023-11-14 & BRANDKONSULTEN
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