KARLSTAD Karlstad den 18 mars 2019
PARTIET

Livskvalitet

Till Teknik- och fastighetsnamndens
ordférande Henrik Lander (C)

INTERPELLATION
Stora missforhallanden kring Teknik- och
fastighetsforvaltningens hantering av Karlstad
kommuns fastigheter pa Skutberget

1. Inledning och bakgrund

Under senvintern 2019 har vi som ett led i Karlstadpartiets kunskapsdagar under ledning av
fastighetsdirektor Per-Anders Bergman besiktat kommunens fastigheter pa Skutberget - Mo-
tionscentralen, Skutbergsgarden, Forssellstugan jamte intilliggande férrddsbyggnader, gamla
bastun, friluftsfrimjandets gamla barnverksamhetsstuga, garden Fintatorp och Windsurfing-
klubbens stuga. Besiktningarna har blottlagt en rad allvarliga missforhallanden och véckt en
rad fragor inte bara kring hur kommunen hanterat fastigheterna pa Skutberget utan ocksa
kring hur Teknik- och fastighetsférvaltningen hanterar kommunens egendom i allménhet.
Och i synnerhet da den som utpekats som kulturhistoriskt vardefull.

2. Kulturhistoriska varden

Sedan lang tid tillbaka har det, savitt jag erfar, i alla plandokument och -arbeten som ror ut-
vecklingen av Skutberget funnits en synbar konsensus kring ambitionen att virna omréadets
kulturhistoriska varden, som t ex fornlimningar, gamla husgrunder eller dldre fastigheter.
Denna konsensus verkar rada dven fortsatt da den kommer till uttryck ocksa i de planer som
idag ar aktuella for omradets utveckling — "I planarbetet ska sdrskild héinsyn dven tas till omra-
dets natur- och kulturmilj6” (Ur Begédran om planuppdrag Skutberget Dnr KS-2017-238).

For att tydligare skaffa sig en uppfattning om kulturmiljévarden pa platsen lat Karlstad Kom-
mun ar 2008 Viarmlands Museum genomfora en inventering av omradets kulturvarden. De
inventerade fastigheternas varderingar inférdes darefter i kommunens kulturmiljoprogram.

Man anvinde sig hér av tva olika klassificeringar:

« 1B (ROD) byggnader som bedoms som sirskilt virdefulla frén kulturhistorisk
synpunkt eller som ingir i ett bebyggelseomrade av denna karaktir. (PBL 3:12)

« 1C (BLA) 6vrig bebyggelse som tillmits ett sirskilt kulturhistoriskt virde
Av de inventerade fastigheterna har bebyggelsen virderats och klassificerats enligt foljande:

« 1B Fintatorp 2:26. Ett bostadshus, tva ekonomilidngor samt en jordkéllare. Fyra som-
marstugor pa platsen for tidigare Finta gard. Friluftsfrimjandets kansli, "Forsellstugan”.

o 1CTre sommarstugor pa sydvistra delen av omradet, Sjoasen. Friluftsframjandets stuga pa
hojden soder om campingen. Tvé forradsbyggnader tillhorande Friluftsframjandet. Skut-
bergsgarden. Ladugardsldngan i omréadets véstra utkant.



Samtliga klassade byggnader, skriver muséet i sitt inventeringsresultat, tillmats ett sdrskilt kul-
turhistoriskt virde; de dr alla i nagon mening unika eller typiska och utgor enskilt och tillsammans
kulturhistoriskt viktiga inslag i miljon. Byggnader klassade som 1B ér bade sett till helhet och
detaljer mycket bevarandevirde med anledning av dess miljomassiga kvaliteter och vad de kan
berdtta utifran dldre tiders byggnadsskick och platsens historia. Till gruppen 1C hor byggnader
som éven de beréttar nagot om Skutbergsomradets utveckling och som har viktiga miljomas-
siga kvaliteter, men hér ligger betoningen framfor allt i det miljoméssiga virdet och i mindre
grad i byggnadens detaljutférande.

Genom att se fornlamningar och befintlig bebyggelse samt de utpekade kulturmiljéerna som
en resurs i en framtida utveckling av Skutberget kan dessa inlemmas i ett framtida planprogram
och lyftas fram. Kulturmiljéerna kan tillsammans stirka identiteten for omrddet genom att
miljoerna belyser skilda delar av omradets kulturhistoria. Vissa av objekten kan med férdel
tydliggoras genom olika skyltprogram och underhallsplaner vilket dven 6kar deras pedagogiska
vdarde. Genom att nyttja befintliga stigar i omradet kan besokarna riktas pa ett sadant sétt att de
ror sig i miljoerna med minsta mojliga slitage pa dessa som resultat.

3. Kommunens strategiska mal om vard av tillgangar

I de 6vergripande malen i kommunen strategiska plan kan man ldsa om vidrdet av att varda
kommunens tillgangar, samt hur malet &dr att ’kommunkoncernens anlaggningstillgangar ska
vara i gott skick”.

4. Besok pa plats pa Skutberget i februari 2018

I februari och mars har jag tillsammans med en inbjuden grupp bestdende av ett tiotal parti-
medlemmar deltagit i ett antal guidade visningar av fastigheterna pa Skutberget. Visningar som
dokumenterats utforligt i bild. Huvudciceron har varit Teknik- och fastighetsdirektor Per-An-
ders Bergman.

4.1 Motionscentralen

Under besoket pa motionscentralen kunde vi konstatera att fastigheten var i ett mycket gott
skick trots att den uppenbart inte fatt sarskilt mycket underhall de senaste decennierna. Mark-
ligt att konstatera var dock t ex att flera fina lokaler stod tomma och outnyttjade, som t ex en rad
fina behandlingsrum. Och de forefaller ha statt tomma under lang, lang tid.

4.2 Skutbergsgarden

Besoket i Skutbergsgarden var en mycket nedsldende upplevelse, dér vi kunde konstatera att
byggnaden mer eller mindre lamnats vind for vag under det senaste decenniet. De uppenbara
sparen av vanvard, vandalisering och bristande underhall var sorgliga att se och bar sékerligen
vittne om en vanvard som stricker sig flera decennier tillbaka i tiden. Det var synnerligen
markligt att se en kommunal fastighet pa en sadan paradplats i ett expansivt Karlstad befinna
sig i sa bedrovligt skick. Och i synnerhet en sa vacker serveringslokal med 6ppen spis, hogt i tak
och stralande utsikt 6ver Vénerskéirgarden sta tom, obrukad och outhyrd.

4.3 Gamla bastun, forraden, Fintatorp och Windsurfingstugan

Nar vi vid forsta forsoket skulle besikta rubricerade fastigheter kunde vi konstatera att de var
lasta och att kommunen, trots att de dger fastigheterna, inte hade koll pa var de hade nycklarna
till dem. S& vi kom inte in i dem. Enligt kommunen var Kultur- och fritidsférvaltningen hyres-
gist i somliga av dem, men négra upprittade kontrakt fanns inte. Och nagon hyra utgick enligt
uppgift heller inte. Vilka personer som disponerade fastigheterna visste man heller inte, trots
att flera av forraden var fulla med material. Flera av fastigheterna var dessutom synbarligen
nedgangna och hade varken haft besok fran eller fatt underhéll av forvaltningen pa flera decen-



nier. Fintatorp, som dr omradets dldsta kvarvarande fastighet dr, precis som den gamla bastun, i
ett sorgligt vanskott skick med ett langt ganget forfall som uppenbart dr resultatet av decennier
utan underhall. Och den vackra gamla Windsurfingstugan, med ett sagolikt lage ett stenkast
fran Motionscentralen intill den 6stra badviken och med en magnifik glasveranda med utsikt
over Vanern, har stitt tom, oanviand och utan underhall i snart ett decennium.

4.4 Tre sommarstugor i sydvistra delen av omradet

Tre av de utpekade kulturmiljéerna fran 2008, tre dldre och enklare sommarstugor i omradets
sydvistra del, beldgna i skogen alldeles soder om 16pspéret, dr idag forsvunna. De revs pa eget
bevég av Teknik- och fastighetsférvaltningen ar 2015, trots att Stadsbyggnadsférvaltningen av-
radde frin en rivning, just med héansyn till kulturmiljovardena. Idag dterstar inte en flis av dem.

5 Forvaltningens hantering

Niér vi latt chockade och ganska upprorda blev varse sakernas tillstand och forsokte forsta vem
som bar ansvaret for dessa missférhallanden och hur det gatt till bad vi att fa se besiktnings-
protoll pa fastigheterna fran fore First Camps tilltrdde och efter deras frantrdde. TFF kunde
da inte svara pa om sadana besiktningar gjorts men skulle aterkomma om saken. De kunde
dock upplysa oss om att denna typ av besiktningar normalt alltid gors vid byte av hyresgist pa
kommunens fastigheter. Efter en tid dterkom de med information om att det inte gjorts nigra
besiktningar av dessa fastigheter, varken i samband med in- eller utflyttning. Ett faktum som
man beklagade.

Kommunen har alltsa som en foljd av detta, savitt jag/vi erfar, inte nagon som helst dokumenta-
tion som styrker i vilket skick fastigheterna befann sig eller vilken utrustning som fanns i dem
nér First Camp tog 6ver. Och salunda, eftersom ingen utflyttningsbesiktning gjordes, inte heller
om vad som mdjligen forfallit, forstorts eller forsvunnit under deras tioariga regim pa Skutber-
get. Sarskilt anmarkningsvart blir detta i fallet Skutbergsgarden dar det finns koksutrustning till
ett varde av uppskattningsvis nagon miljon kronor. Det ér, i mina 6gon, ndrmast obegripligt att
det kunnat forega pa detta sitt.

Nir vi eftersoker anledningen till att det kunnat foreligga pa det har séttet svarar TFF att det be-
ror pa att dessa fastigheter av nagon anledning aldrig forts in i kommunens digitala fastighetsre-
gister. Darfor har de, far vi veta, i realiteten i forvaltningens 6gon inte existerat. Och dérfor har
man heller inte haft koll pa nycklar, kontrakt, underhall och besiktningar. Med tanke pa att det
handlar om kulturhistoriskt vardefulla fastigheter pa ett omrade dir kommunen sagt sig vilja
se en positiv utveckling och i detta syfte sokt samarbete med ett kapitalstark samarbetspartner,
framstar denna typ av missférhallanden och forklaringar narmast osannolika. Men det tycks
trots detta vara sa det legat till.

Niér vi fragar TFF hur manga andra fastigheter i kommunens dgo som inte finns i registret — 5,
10 eller 50 — svarar man att man inte vet. Onekligen ett svar som vécker anledning till ytterligare
fordjupning i denna problematik.

Sa. Inga nycklar, inga kontrakt, inget underhall, inga in- eller utflyttningsbesiktningar, mas-
sor av lokaler som tillats sta tomstillda samt godtyckliga rivningar i strid med kommunens
kulturmiljoprogram. Sa har alltsa Karlstad Kommuns Teknik- och fastighetsforvaltning, under
oversyn av Teknik- och fastighetsndmnden, tillatits hantera Karlstad kommuns fastigheter pa
Skutberget de senaste decennierna. Detta trots att flertalet av dem alltsa varit utpekade som kul-
turhistorisk virdefulla — nagra av dem till och med som sarskilt viardefulla — och att de som en
foljd darav rimligen i enlighet med Plan- och bygglagens bestimmelser och kommunens egna
riktlinjer borde ha fétt en extra varsam omvérdnad.



6 Fragor

Sa till sist till de fragor som jag skulle vilja stélla till néimnden och dess ordférande och som for-
hoppningsvis kan bidra till att bringa klarhet i drendet:

1. Var de forhallanden som ovan beskrivits tidigare kdnda av Teknik- och fastighetsndmnden
eller kommer de som en nyhet?

2. Hur forklarar ndmnden att sadana missforhallanden - fastigheter som inte registrerats i for-
valtningens fastighetsregister, inget underhall, inga kontrakt, inga in- eller utflyttningsbesikt-
ningar, tomma och outhyrda lokaler — kunnat fortga under sa lang tid utan att ndgon i ansvarig
stallning varken inom ndmnden eller forvaltningen observerat eller reagerat mot dem?

3. Betriffande de tre rivna stugorna (4.4 ovan). Anser Teknik- och fastighetsférvaltningen sig ha
ritt att pa detta vis sdtta sig 6ver savil gjorda inventeringar, i kommunens kulturmiljoprogram
uttalade vardegrunder samt Stadsbyggnadsforvaltningens asikt for att pa eget bevag avgora ddet
for kommunens utpekade kulturmiljéer? Om inte, hur motiverar ni da forvaltningens agerande
kring denna rivning, utifran ett professionellt forvaltningsperspektiv?

4. Beroende pa vilka svar ndimnden gett pa fragorna ovan — anser ni att nagra atgérder behover
vidtas for att fa till stand en béttre férvaltning av kommunens fastigheter - i synnerhet da dem
som bedéms som sérskilt kulturhistoriskt vardefulla? I sa fall vilka atgarder?

Peter Sorensen

For Karlstadpartiet Livskvalitet

Ur kommunens Kulturmiljoprogram:

Riktlinjerna ger en vagledning i det dagliga arbetet med kulturmiljéfragor. Men vi vill &ven tydliggora
vara mal, vara ledstjarnor i det mer langsiktiga arbetet. Stadsbyggnadsforvaltningen vill arbeta for:
e Att kommuninvanarna kénner ansvar och stolthet dver de kulturhistoriska varden som finns i

var kommun. Det gor vi bast genom att informera och forklara de kulturhistoriska vardena och
uppmuntra till kontinuerligt underhall och varsam restaurering.

Att kulturhistoriska byggnader och miljder ar en tydlig del av Karlstads identitet och bidrar pa sa
satt med attraktivitet och livskvalitet till bade kommuninvanare och besokare.

Att kulturmiljéer anvénds som en resurs och inte betraktas som hinder.

Att kulturhistoriska varden bidrar till en hallbar miljé genom langsiktighet och hushéllning med resurser.

Att i samhaéllsplanering synliggora kulturhistoriska varden och arbeta for att sarskilt vardefulla
byggnader far ett skydd genom férvansknings- och rivningsférbud nar detaljplaner gors.

Ur kommunens Milj6- och klimatstrategi:
Kulturmiljoprogrammet ska fungera som ett kunskapsunderlag for kommunens tjansteman och poli-
tiker samt for fastighetségare och allmanhet.

Ur Strategisk plan
"Koncernen dger anlaggningstillgangar med ett bokfort varde éver 8 miljarder kronor. Vi maste varda

dessa tillgangar och undvika kapitalférstéring.”

"Fortsatt utveckling av kvalitetsarbetet inom koncernens verksamhet ar en prioriterad uppgift.”



