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Bestiillare: Karlstads kommun, org nr 212000-1850, genom dess fritidsndmnd,

nedan kallad Kommunen. '
Entreprendr: First Camp Karlstad AB, org nr 556650-1457,

Skutberget, 653 46 Karlstad, nedan kallad FCK.
Objekt: Markomrade om ca 38 hektar jimte befintliga byggnaderna Motions-

centralen (A), Skutbergsgarden (B), Verkstads-/forradsbyggnad Fintatorp (C),
Foreningslokal Friluftsfrémjandet (D), Servicebyggnader (E) och Torpet” (F)
inom fastigheterna Karlstad Fintatorp 2:1 och Karlstad Fintatorp 2:26, nedan
kallat entreprenadomradet.

Mellan bestéllaren och entreprendren dr foljande avtal triffat.

Bakgrund ,
I april 2005 beslutade kommunfullmiktige att stilla sig bakom ett forslag med syfie att

utveckla Skutbergsomradet. En upphandling skulle genomféras, for att i forsta hand finna en
entreprendr for hela Skutbergsomrédet, i andra hand for enbart campingomradet.

Uppgorelse, uppdelad i tvé delar, traffades med First Camp Karlstad AB. En
tomtréttsupplételse avseende campingomréadet och forséljning av byggnader, samt ett
entrepenadavtal avseende drift och skotsel av vriga delar inom Skutbergsomradet med
undantag for spar och leder vilka Kommunen fortsatt kommer att skota.

Detta avtal skall klargéra vilka ataganden som Kommunen képer av First Camp Karlstad AB
fr om den 1 januari 2007.

Syfte
Syftet ér att Skutbergsomradet skall utvecklas frén att i forsta hand vara ett friluftsomrade
med lokalt intresse till att bli ett besdksomrade som attraherar externa bestkare.

En entreprendr for hela Skutbergsomradet ger en aktor med stor erfarenhet och kompetens,
goda referenser och en god ekonomi vilket skapar en stor utvecklingspotential f6r bade
campingen och Skutbergsomradet.

En utveckling av verksamheten vid Skutberget skall erhéllas genom dels utveckling av de
enskilda verksamheterna dels genom 6kad samordning mellan ingdende verksamheter. Aven
nya verksamheter forenliga med kérnverksamheten kan tillkomma inom omrédet.



Malinriktning

FCK skall efterstriiva att hela entreprenadomradet uppvisar ett prydligt, trivsamt, vélvérdat
och stédat intryck. '
FCK:s personal skall vara nyttjare och bestkare behjélpliga samt visa intresse for de verksam-
heter som bedrivs. Nyttjare och bestkare skall ges ett korrekt och positivt bemotande, fel och
brister skall avhjélpas utan dréjsmal, eventuella klagomal och stérningar skall hanteras snabbt
och korrekt.

Nyttjare och bestkare skall erbjudas vil fungerande anldggningar och vil skétta markomrad-
en. Drifts- och 16pande underhéllsdtgirder skall utforas sa att inte anldggningars skick for-
sdmras och virde minskar. FCK skall medverka till att arbeten och material miljdanpassas.
Arligen av FCK genomforda kvalitetskontroller skall ge underlag vid uppf6ljning och utveck-
ling av verksamheten.

Av FCK uttalad vision

FCK:s vision och mal med Skutberget 4r att utveckla hela friluftsomradet dér alla verksam-
heter ér integrerade for att p4 sa vis skapa en komplett destination, First Camp Karlstad/
Skutberget. :

Skutbergsomradet, tillsammans med handels och bestkscentrat kring Bergvik, kommer
tillsammans att utvecklas till ett av Sveriges mest populdra omraden for sivél handel som
rekreation. - . —

Gemensam utvecklingsgrupp _

Karlstads kommun och FCK skall bilda en gemensam grupp for utvecklingsarbetet géllande
Skutberget. ‘

I gruppen skall ingd tva representanter for vardera parfen. Karlstads kommun kommer att utse
tva ordinarie representanter och en adjungerad, forslagsvis tvé representanter fr Kultur- och
fritidsnamnden och en adjungerad representant for Teknik- och fastighetsnédmnden vid behov.
Gruppen skall tréffas minst fyra ganger varje 4r. Sammankallande & FCK, Kommunen &dger
dock riitt pakalla att gruppen skall halla méte om behov foreligger.

Gruppen skall bland annat préva och sikerstilla att kvaliteten 1 Skutbergets verksamheter
bibehalls och utvecklas, godkénna storre forindringar i verksamheten, samt prova och eventu-
ellt godkinna specifika fastighetsfragor, som t ex tillstind att filla trdd inom entreprenadom-
radet.

Forandringar som bedoms eventuellt kunna uppfattas negativt av besokare till Skutberget
skall sérskilt provas av gruppen.

Kommunens representanter i gruppen har att efterfolja av politisk nimnd beslutade deleger-
ingsbestimmelser. Kommunens representanter dger ratt att lyfta storre fragor och fragor av
principiell natur till provning i den politiska organisationen nér s krdvs.

Gruppen skall efterstréiva att beslut fattas i konsensus. Vid oenighet skall foréndring ¢j
genomforas.

Gruppen bendmns nedan i avtalet Utvecklingsgruppen.

1 Entreprenadomrade

Del av Skutbergets friluftsomrade inom fastigheten Karlstad Fintatorp 2:1 och fastigheten
Karlstad Fintatorp 2:26, ett markomrade om totalt ca 38 hektar, jimte hérpa befintliga
byggnaderna Motionscentralen, Skutbergsgérden, Verkstads-/ forradsbyggnad Fintatorp,
Féreningslokal Friluftsfrimjandet, Servicebyggnader och ”Torpet”.

Entreprenadomradet &r med rod kantfirg markerat pé bifogade kartbilaga, bilaga 1.
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2 Uppdrag
FCK skall svara for drift, skétsel, tillsyn, underhéll, service och verksamhet inom ovan
angivet entreprenadomrﬁde i dverensstimmelse med vad som ségs i detta avtal.

3 Avtalstid, forlingning och uppséigning

Avtalet giller tiden fran och med 2007-01-01 till och med 2011-12-31.
Uppsigningstiden dr nio (9) ménader. Uppségning skall ske skriftligen.

Har inte avtalet uppsagts av endera parten senast nio (9) ménader fore den l6pande
avtalstidens utging forlangs avtalet dérefter med fem (5) ar varje gang med ovan angiven
uppsigningstid. |

4 Ekonomi och ersittningar

FCK skall svara for skotsel, drift, tillsyn, lokalkostnader underhall och verksamheter mot en
ersittning som svarar mot Kommunens nuvarande nettokostnader for motsvarande ligg-
anden. I aligganden ingr ej atgérder som Teknik- och fastighetskontoret svarar for enligt
internhyreskontrakt med Kommunen. '

I nedanstéende punkten 4:2 redovisas hur Kommunen och FCK skall forfara vid fragor som
ror investeringar.

4:1 Drift
Kommunen ersitter FCK med ett arligt driftsbidrag om 2 300 000 SEK, exklusive moms,
12007 ars prisniva.

‘Driftbidraget omriknas arligen med motsvarande ramférandring anvisade av kommun-
fullmaktige. Omrikning sker arligen per den 1 januari, och omrakning skall forsta gangen ske
den 1 januari 2008.

Overenskommer parterna om storre fordndring av verksamheten, inom ramen for detta avtal,
skall justering av driftbidraget kunna ske och driftbidragets storlek ckas eller rmnskas utifran
sadan fordandring. :

Utbetalning av driftsbidrag till FCK skall goras i forskott per tertial, med en tredjedel av det
totala &rliga driftbidraget vid vardera betalningstillfallet. Utbetalning skall goras senast den 15

januari, 15 maj och 15 september varje ér, och utbetalning forsta gangen skall goras senast
den 15 januari 2007.

4:2 Investeringar
Investeringar inom entrepenadomrédet 4r primért Kommunens ansvar.

Onskemal fran FCK om investering som beslutas av kommunfullméktige skall skrlftl]gen
inges senast mars manad till Kommunen avseende investering efterféljande ér. ok

Onskemal om investering som beslutas av Kultur- och fritidsndmnden skall skriftligen I 1nges
senast november méanad till Kommunen avseende investering efterfoljande ér.

Akuta investeringsbehov kan lopande provas i den kommunala organisationen.

Utvecklingsgruppen skall bereda fragor géllande investeringar.
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Vid gemensamt behov fér en investering inom omrédet kan Kommunen och FCK komma att -
dela pa kostnaden for investeringen. Fér sddan gemensam investering skall sérskilt avtal
tréffas innan i varje enskilt fall.

Investering inom entreprenadomrédet som FCK avser helt bekosta, men som eventuellt kan
komma att belasta Kommunen framgent, skall prévas innan av Kommunen i varje enskilt

fall. For sadan investering som FCK avser helt bekosta skall sirskilt avtal tréffas innan i varje
enskilt fall.

Investeringar som erfordrar markupplatelse skall foregés av ett markavtal/markarrende
tecknat med Teknik- och fastighetsforvaliningen.
Dock skall storre investeringar dér sé krévs dven privas 1 bygglovprocessen.

For investering i befintlig byggnad skall dven skriftlig éverenskommelse/avtal tréffas innan
med Teknik- och fastighetsférvaltningen 1 varje enskilt fall. f

5 Gemensam syn fore entrepenadens paborjande

Kommunen och FCK skall genomftra gemensam syn pé entreprenadomradet innan entre-
prenadarbetet piborjas. Gemensam syn skall omfatta samtliga omraden och delar som berdrs (
av entreprenaden. Dokumentationen av syn sker med syneprotokoll. I anslutning till entrepre-

nadens upphérande skall motsvarande syn av berérda omraden genomforas. Kommunen

kallar till syn.

I samband med syn innan entreprenadens paborjande skall Kommunen uppritta en 6vergrip-

ande beskrivning 6ver den verksamhet som Kommunen bedrivit under hela dref inom de olika
verksamheterna.

6 * Personal

I samband med &vergangen till entreprenaddrift skall samtlig av Kommunen anstilld personal
med placering vid Skutberget, 8 personer, enligt bilaga 2, erbjudas anstéllning hos FCK.
Erbjudandet skall avse samma anstéllningsform och samma sysselsittningsgrad som personen
har hos Kommunen. (LAS §6 B).

Byte av arbetsgivare skall vara frivilligt vilket kan medftra att berord personal skall kunna
vilja att stanna kvar i kommunal tjanst.

FCK ansvarar for att som arbetsgivare anstiilla och bekosta erforderlig personal for verksam-
hetens genomférande, samt att personalen har erforderliga kunskaper och behérighet for de
arbetsuppgifter som &ldggs dem.

7 Verksamhet, krav pa entrepenéren och nuliigesbeskrivning

FCK &vertar genom entreprenadavtalet Kommunens ansvar for drift, skotsel, tillsyn, underhall
for samtliga verksamheter inom entreprenadomréadet med undantag {6r spér och leder.

FCK skall som Kommunens entreprendr bedriva verksamheterna med samma inrikining och
med minst samma kvalitet som Kommunen gjort tidigare.

Nedanstdende punkterna 7:1 -- 7:7 redovisar verksamheter som Kommunen ansvarar for vid
Skutberget t o m 2006-12-31. FCK #ger dérut6ver rdtt att utveckla befintliga samt tillféra
ytterligare verksamheter.

Nul#gesbeskrivningen ser parterna som en utgangspunkt for hur verksamheten skall bedrivas.
Kommunen ser positivt p& en fornyelse och utveckling av omradet, dock skall FCK fore storre
verksamhetsforindringar inhdmta och erhalla Kommunens tillstand.
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Féréndring och/eller justering av verksamheten som beskrivs i 7:1--7:7 nedan skall foregas av
godkénnande i Utvecklingsgruppen.

7:1 Motionscentralen :

Ansvar for verksamheten, tillsyn, skotsel inklusive stidning, I[6pande drift och underhéll vid
Motionscentralen. Tillhandahdller receptionstjénst, gruppverksamhet och konditionstester.
Oppethéllandetider &r: Mandag — fredag k1. 09.00 — 21.00, 16rdag — s6ndag kl. 09.00 - 16.00.
Motionscentralens reception, omkladningsrum, bastu och dusch &r tillgdnglig for allménheten
under Sppethallandetiden och till enligt av fritidsndmnden faststalld prislista, bilaga 3.
Provtagning av vattenkvalitet utomhuspool genomfores enligt av Milj6- och hilsokydds-
forvaltningen ldmnade anvisningar.

7:2 Skutbergsgirden
Lokaler avsedda att anvindas for serveringsverksamhet och sammankomster.

7:3  ”Torpet”
Byggnader med lag standard, tidigare bostadshus och tvé mindre ekonomibyggnader, av
Kommunen ej tidigare nyttjade for sérskild verksamhet.

7:4 Badstrand inklusive vattenomrade

Badstranden stidas dagligen, vid badvider, under perioden maj — augusti varje ar. Med hjlp av
dykare understks sjobotten inom ingdende vattenomraden érligen och rensas fran foremal som kan
orsaka personskada, dykning genomfdrs varje ar innan badsdsongens borjan samt darutéver under
badsisong vid rapport/misstanke om att skaderisk féreligger.

Verksamhetsansvarig ansvarar for erforderlig tillsyn, I6pande kontroll och underhall av till badom-
radena horande raddningsutrustning, skadad eller eventuellt férsvunnen utrustning skall omgéende
atgirdas/ ateranskaffas.

Flytbrygga vid Motionscentralen samt anlagda trappor ned till vatten besiktigas regelbundet och
eventuella brister atgérdas snarast.

Provtagning av badvattenkvalitet utfores enligt anvisning frén Milj6- och hdlsoskydds-
forvaltningen.

7:5 Gronomraden och parkskog

Grénomradena inom entreprenadomradet grésklipps en ging per vecka perioden maj — augusti
varje ar. Stddning av grénomréden gors dagligen. o+ :
Rabatter halls rensade, planterade buskar och trdd beskérs vid behov, dock minst en gang per
ar.

Omraden med parkskog/naturmark halls rena fran sly och nedfallna grenar.
Verksamhetsansvarig svarar for skotsel, inklusive tillhandahéllande av brasved, av i entrepre-
nadomradet ingdende grillplatser. " :

Fillning av trid far utforas forst efter att godkénnande erhallits av Kommunens representanter
i Utvecklingsgruppen. )

7:6 Fotbollsplaner

Verksamhetsansvarig svara for skétsel av fotbollsplaner. :
Fotbollsplanerna klipps och kritas tva ganger per vecka under verksamhetssdsongen april -
september, malstillningar och nit kontrolleras fore varje arrangemang. Vid behov godslas,
dressas, luftas, hjilpsas och viltras planer for bibehéllande av godtagbar standard for
fotbollsverksamhet.



Komniu_nens Bokningscentral svarar for grundscheman for fotbollsverksamheten, inbokning
och upprittande av bokningsscheman for forsdsongstraning/matchspel, triningsverksamhet,
arrangemang etc.

7:7 Parkeringsplatser, gang- och cykelviigar

Parkeringsplatserna sladdas en géng i ménaden under barmarkssésong och nytt
ytbeldggningsmaterial tillférs vid behov. Parkeringsplatserna, vigar, gang- och cykelvigar
plogas och sandas vintertid.

Verksamhetsansvarig ansvarar for att i entrepenadomradet ingdende prkeringsplatser, végar,
gang- och cykelvigar trappor etc. ér erforderligen sandade vintertid sé att halkolyckor kan
undvikas.

Parkeringsplatser &r ej avgiftsbelagda.

Gang- och cykelvigar maskinsopas minst en gang arligen under barmarkssésong.

Brunnar for dagvatten etc. och diken rensas vid behov.

Belysningsstolpar och belysningsarmaturer besiktigas och underhélls, trasiga lampor utbytes. (

8 Ovrigt

8:1 Framtida bokning av Skutbergets fotbollsplaner .
Nuvarande fotbollsplaner skall enligt kommunfullméktiges beslut april 2005 upplatas pa (
samma villkor som idag om inte annat avtalas. '

Kommunens Bokningscentral limnar uppgift till FCK om tiden for forsdsongstréning/
forsisongsmatchspel, tiden for Sun Cup samt dvriga arrangemang senast den 1 februari varje
s .

All bokning fram till den 1 februari skéts av Kommunens Bokningscentral. Direfter skéter

FCK alla bokningar fram till sisongsavslutning.

Senast den 15 mars erhéller FCK information om vem som bokats pa vilka tider, darefter
skéter FCK faktureringen av bokade tider.

FCK #ger ritt att debitera hyra for tréning, matchspel och arrangemang etc. ingdende i fot-
bollsverksamheten enligt for kultur- och fritidsférvaltningen géllande prislista.

Matchplanen fér 11-mannalag #r reservarrena for seriespel. FCK skall alltid efterstréva att
fotbollsverksamheten ges god tillginglighet for seriespel, att lampliga tider for matchspel kan
erbjuds samt att planen halls i gott skick.

Utnyttjas ej bokad tid skall eventuell efterdebitering kunna gras om avbokning ej gjorts (
skilig tid fore verksamhetstillfillet. Utvecklingsgtuppen har att faststilla regler och villkor for
detta. ' :

8:2 Framtida trafikregler inom Skutbergsomradet

Parterna skall gemensamt verka for att Skutbergsomrédet ej léngre skall inga i omradet som
omfattas av Karlstads kommuns lokala trafikforeskrifter. r -
Utvecklingsgruppen ansvara fér den framtida utformningen av trafikregler inom Skutbergs-
omradet.

- 8:3 Skyddsansvar
FCK skall uppritthalla god beredskap och rutiner f6r skyndsamt omhéndertagande vid
personskada, samt ansvarar for att all personal 4r vél informerade om dessa rutiner.



8:4 Besoksstatistik _
FCK skall dagligen fora statistik over besokande i Motionscentralen och veckostatistik for
nyttjande av spér och leder.

9 Fullmiiktigebeslut april 2005

Fullméktige har april 2005 beslut om Skutbergets framtida utveckling och driftsform samt
restriktioner som skall gilla fér den fortsatta utvecklingen. Av fullméktige beslutade
restriktioner, enligt nedanstiende, skall foljas av FCK under all verksamhet vid Skutberget.

Foljande restriktioner géller for den fortsatta utvecklingen:

- Spér, leder, badplatser, strand- och strévomréaden, grillplatser m m skall vara
tillgangliga for besdkare och foreningsliv utan kostnad,

- de omraden som inte markerats som utvecklingsomréden pa bifogade karta skall vara
fritt tillgdngliga, (bifogade karta, bilaga 1).

- nddvindiga passager for spar och leder genom markerade utvecklingsomréden skall
ocksa kunna ske utan kostnad,

- nuvarande fotbollsplaner och hundkapplépningsbana skall upplétas pd samma villkor
som idag om inte annat avtalas.

Fullméktige har faststillt de huvudsakliga omradena fér kommersiell utveckling, markerade
med beteckningarna 2.0-2.3 pa bifogade karta, bilaga 1, samt dven beslutat att Kommunen
fortsatt skall dga berdrda fastigheter. :

10 Utvecklingsprojekt
FCK skall leda fornyelse- och utvecklingsarbetet for Skutbergsomradet.

FCK skall arligen presentera en verksamhetsplan, utvecklingsplan samt investeringsplan for
Skutbergsomrédet, samt 4rligen inge en verksamhetsberittelse till Kommunen.

Kommunens representanter i Utvecklingsgruppen skall svara for att utvecklingsprojekt nér sa
kriivs dr forankrade inom kommunens organisation och att erforderliga politiska beslut finns
innan genomforande paborjas.

11 Tillstand

FCK ansvarar for att inhémta, efterfélja och bekosta erforderliga tillstand for den verksamhet
FCK_ bedriver och/eller ansvarar for inom entreprenadomradet. Vidare svarar FCK for de an-
malningar till myndigheter m fl som erfordras for verksamhetens bedrivande.

Arbete som kan ge storande buller fir endast utféras efter tillstdnd fran kommunens milj6-
och hélsoskyddsforvaltningen. FCK anméler och bekostar eventuella tillstand.

FCK forbinder sig efterfolja och bekosta anvisningar/aligganden som kan komma att meddel-
as av miljé- och hilsoskyddsnémnd, brandmyndighet, polismyndighet eller annan myndighet
for den verksamhet som bedrivs inom entreprenadomréidet.
FCK ar skyldig att ta del av och félja lokala brand- ordnings- och sikerhetsforeskrifter som
kan vara foreskrivna entreprenadomrédet, liksom 6vriga av myndigheter och ledningségare
utfirdade foreskrifter som kan ha betydelse for verksamheten inom entreprenadomradet.

Infor alla arbeten i mark &ligger det FCK att inhimta erforderliga tillstdnd och upplysningar
for att forhindra skada pa i mark befintliga ledningar. :
FCK skall uppritthélla aktuell karta dér ledningar som &r av FCK nedlagda i mark finns
markerade. Aktuell karta skall tillstillas Kommunen efter varje &ndring.



12 Skatter och avgifter
FCK ansvarar for uppkomna skatter och avgifter som &r att hanfora till den verksamhet FCK
bedriver inom entreprenaduppdraget.

13 Forsikringar

Kommunen haller erforderlig brandforsékring for egen fast egendom. FCK ansvarar primért
for dvriga skador som kan drabba verksamheten oavsett orsaken till skadan, dock ej dver-
svamningsskador. FCK &r skyldig att under avtalsperioden vidmakthélla ansvarsforsékring
och dvriga forsakringar for den skada som kan drabba Kommunen eller tredje man enligt
denna bestimmelse. Forsikringsskyddet skall ticka minst 10 miljoner kroner per skada.

Av FCK dgd egendom forsidkras av FCK.

14 Inventarier

FCK forvirvar genom kp av Kommunen dgda inventarier enligt bifogade forteckning, bilaga
10. Inventarierna asatta viirde utgdr bokfort restvirde 2006-12-3 1, nér bokfort restvirde ¢j kan
anges har asatts bedomt marknadsvirde. Nir avtalet upphér gélla genom uppsigning eller
eljest upphor gilla, och verksamheten skall aterga till Kommunen, dger Kommunen ritt att
&terkopa fortecknade inventarierna till belopp som svarar mot vid denna tidpunkt géllande
bokférda restvirdet. Fér inventarier skall tillampas en avskrivningstid om 10 dr. Kommunen
och FCK skall foreta gemensam inventering av ingéende inventarier.

Parterna har enats om att de i nuvarande verksamhet disponerade inventarierna skall erbjudas
FCK att forvirvas enligt ovanstéende principer. Dock skall Kommunen kunna undanta
enskilda inventarier, som antingen samutnyttjas med annan verksamhet eller Kommunen €]
dger.

Av Kommunen till FCK forsélda och §verlatna inventarier dvergédr'i FCK:s dgo den 1 januari
2007. Den ersittning FCK har att utge till Kommunen skall erliggas senast den 28 februari
2007. FCK tillstills faktura av Kommunen.

Inventarier har gemensamt av representant for Kommunen och representant fér FCK
inventerats och fértecknats, bifogad forteckning, bilaga 10. Inventarier har dven fotograferats,
foton numrerade 1 — 80, bilaga 10 b.

Har @ven fortecknats inventarier placerade vid Skutberget som skall anvéndas inom
Kommunens egna verksamhet spér och leder, eller tillhor annan dgare, och €] skall dvertatas
eller forsiljas till FCK av Kommunen. Dessa inventarier dr angivna pa bilaga 10, mérkning -
S&IL och Qbik.
Kommunen dger ritt att under avtalstiden avglftsfrltt disponera erforderligt garageutrymme
“och uppstillningsyta vid Skutberget for dgda inventarier mérkta S&L bilaga 10. #
QBIK d#ger ritt att under avtalstiden avgiftsfritt stédlla upp av féreningen égd container, mérkt
Qbik bilaga 10, vid Skutberget.

14:1 Fordon och slip
Enligt bilaga 10, mérkning 14:01.  (Registreringsnummer fordon och slép bilaga 10 a.)

14:2 Maskiner
Enligt bilaga 10, mérkning 14:2.



14:3 Fastighetstillbehor

14:4 Ldsa inventarier
Enligt bilaga 10, mérkning 14:4.

14:5 Owrigt
Enligt bilaga 10, mirkning 14:5.

15 Prissiittning/-listor

Prislistan for allménhetens tillgang till motionscentralens basutbud sdsom, reception omklad-
ningsrum, dusch och bastu far rligen uppréknas hogst motsvarande KPI. Om FCK onskar
‘hoja priserna ytterligare skall detta godkénnas av Kommunen.

Annan verksamhet i motionscentralens dvriga lokaler har FCK ritt till egen prisséttning.

For nya verksamheter som inférs inom Skutbergsomradet av FCK far bolaget sjélva fatta
beslut om prisnivéer.

16 Tillgiinglighet for allmédnheten, foreningar m fl.

Spar, leder, badplatser, strand- och strévomraden, grillplatser mm skall vara tillgéngliga for
bestkare och foreningsliv utan kostnad, och omfatta tid som vél svarar mot av allménheten
uttalat behov.

17 Foreningar, arrangemang ete

Mellan Kommunen och Karlstads Windsurfingklubb samt Friluftsfrimjandet, Karlstad finns
avtal avseende hyra av lokaler inom och i anslutning till entreprenadomradet. Kommunen vill
att gillande avtal och déri angivna villkor skall fortsatt gélla under tiden fér entrepenaden om
inte foreningen sjélv viljer att sidger upp avtalet. '

Kommunen har tidigare upplatit delar av Skutberget for olika arrangemang dér féreningar
ansvarat for genomforandet. Exempel pa sidana arrangemang ér Sun Cup, Tjurruset, Lady-
lunken, Lilla Vasaloppet, Korpfotbollen m fl. Kommunen finner det angeléget att sddana
traditionella och arligen dterkommande arrangemang kan fortsatt genomforas vid Skutberget
om arrangerande foreningar s& onskar. Féreningarna bér dven erhélla mojlighet att genomftra
arrangemangen motsvarande tider, i motsvarande omfattning, med likartade villkor och till

_ motsvarande kostnadsnivd som Kommunen tidigare har tillimpat.

Skutberget &r en anliggning vl limpad for icke arrenabundna arrangemang. Kommunen ser
det énskvirt att fven framtida tillkommande arrangemang som arrangerande forening &nskar
forliagga till friluftsomradet Skutberget ges sddan mﬁljighet.

Utvecklingsgruppen kan under avtalsperioden préva och eventuellt anpassa villkor, upp- )
latelseforutsattningar och kostnadsnivéer nér sé dr lampligt.

18 Uppféljning och utviirdering

Kundundersdkningar och medarbetarenkiter skall genomforas av FCK regelbundet och
resultatet delges Kommunen.

FCK skall arligen genomfora kvalitetskontroller att anvdndas som underlag for utvirdering
och utveckling av verksamheten, resultaten av utforda kvalitetsmétningar skall delges till
Kommunen.

FCK skall soka/utarbeta bra instrument f01 kvalitetskontroll.



19 Arbetsmiljoansvar
Arbetsmiljoansvaret for verksamheten inom entreprenadomradet aligger FCK fran och med
2007-01-01. FCK dger att inom sin organisation fordela ansvaret.

" Vid avtalets upphérande genom uppségning eller da avtalet eljest upphor att gilla skall arbets-
miljdansvaret aterforas till Kommunen.

20 Upphovsrittsliga ersiittningar
"FCK svarar for STIM-avgifter och andra upphovsréttsliga erséttningar uppkomna genom den
verksamhet FCK bedriver inom entreprenadomradet.

21 Marknadsforing

FCK ansvarar for och bekostar marknadsforingen av Skutberget i sin helhet.

FCK ansvarar for att hemsidan uppdateras regelbundet. Lénk skall finnas mellan Kommunens
hemsida och FCK:s hemsida och tvértom.

Kommunen skall aktivt medverka till att marknadsfora de verksamheter som bedrivs vid
Skutberget.

Parterna skall gemensamt verka for att framtida skyltning till Skutberget blir s& god som
mojligt.

22 Befintliga gillande avtal

Gilland hyresavtal/arrendeavtal/6vriga avtal, tidigare tecknade, for befintliga byggnader,

mark samt 6vrigt inom entrepenadomrédet eller som berdr entrepenadomrédet finns for;

1/ Friluftsfrimjandet Karlstad, Lokalavdelningen, avtal av den 2003-08-25.

2/ Whippet Race, (hundkapplpning), uppstéllning av foreningen &gd barack, munthgt avtal.
Skriftligt avtal skall uppréttas senast 2006-12-31.

3/ Fritidshus (2 st) upplétna av fastighetsndimnden genom arrendeavtal.
Ovriga avtal;

4/ Avtal om vattenforsorjning — Va-enheten, Karlstads kommun.

5/ Avtal om vattenanslutning tecknat mellan Karlstads kommun genom dess Idrotts- och
friluftsndgmnd och privatperson, 4 st. avtal.

6/ Telia Sonera.

23 Befintliga lokaler

Kommunen (kultur- och fritidsforvaltningen) hyr befintliga lokalerna Motionscentralen,
Skutbergsgérden, Verkstads-/forradesbyggnad Fintatorp, Foreningslokal Friluftsframjandet,
Servicebyggnader och ”Torpet” av Teknik- och fastighetsférvaltningen. Kommunen svarar
for internhyra till Teknik- och fastighetsforvaltningen enligt géllande internhyreskontrakt.

I Kommunens hyresavgift for Motionscentralen ingr mediakostnader, de 6vriga lokalerna
forhyrs exklusive mediakostnader mm. Ingéende tjénster efc. i den internhyra Kommunen
utger till Teknik- och fastighetsfrvaltningen fér Motionscentralen samt de dvriga lokalerna
framgar av bifogade sammanstéllning, bilaga 11.

For FCK:s genomforande av verksamheten i lokalerna skall tillimpas samma grundprinciper
som giller for Kommunen, FCK har att svara for alla lokalkostnader som ej ingér i den intern-
hyra for lokalerna som Kommunen utger till Teknik- och fastighetsforvaltningen.

‘Genomfér FCK uttkning/forandring av verksamheten, ombyggnad etc. av lokaler som
belastas internhyra eller annan &tgird varav foljer skilig grund for en héjning av internhyran,
dger Kommunen riitt till &rlig ekonomisk kompensation med ett belopp som dverensstdmmer
med héjningen av internhyran om annat inte har verenskommits innan i varje sirskilt fall.



24 Byggnader/objekt som ej omfattas av detta avtal

Befintliga byggnader/objekt inom entrepenadomréidet som ej omfattas av detta avtal ar;
-Fritidshus jamte tomtmark, 2 st, upplétana av fastighetsndmnden genom arrendeavtal. (Se
ovanstdende p 22.)

~Elcentraler, pumphus

-Barack, Wippet Race

-Container tillhérande QBIK

-Friggebod bekostad av och tillhorig arrangemangsenheten

25 Miljomal

Kommunen efterstréivar en miljdanpassad skotsel av sina objekt och resurshushallnmg ialla
led.

 FCK ska arbeta i samma riktning som energiplanens och transportstrategins visioner och mél
samt arbeta for att Karlstad skall vara en ekologiskt héllbar stad — den goda grona staden.

26 Gemensamhetsanliggningar vigar och Va

26:1 Gemensamhetsanldggning avseende vig och for dess drift och underhall erforderlig
anlidggningssamfillighet dr under bildande genom en ‘lantmiteriforritining enligt anl&ggnings-
Jagen. Se markerat omréde enligt bilaga 4. Kommunen ansvarar for och bekostar drift och
underhdll av den blivande gemensamhetsanliiggningen fram till dess att den dverldmnas till
anldggningssamfilligheten. FCK har, efter dverldmnandet, att under avtalstiden svara for den
kostnad avseende drift och underhall som utgér Kommunens andel inom anldggningssam-
filligheten och som #r att hiinfora till entreprenadomrédet.

26:2 Gemensamhetsanliggning avseende vatten, spillvatten och dagvatten och for dess drift
och underhall erforderlig anlidggningssamfillighet dr under bildande genom lantméteri-
forattning enligt anliggningslagen. Se markerat omrade enligt bilaga 5 a-c. Kommunen
ansvarar for och bekostar drift och underhall av den blivande gemensamhetsanliggningen
fram till dess att den &verlamnats till anliggningssamfilligheten. FCK har, efter dverlamn-
andet, att under avtalstiden svara for den kostnad avseende drift och underhéll som utgtr
Kommunens andel inom anliggningssamfilligheten och som &r att hénféra till entreprenad-
omradet.

26:3 Ovriga gemensamhetsanliggningar

Vattenledning till fSrméan for byggnader nr 1, 2, 3, pé ofri grund, fastlghetema Karlstad
Bomstad 1:11 och Karlstad Fintatorp 2:28. Avloppslednmg till férman for fastlgheterna
Karlstad Fintatorp 2:23, 2:24, 2:25 och 2:26 Ledningarnas lage, se bilaga 6 a-c

27 Ledningsritter etc. -

27:1 Tryckavloppsledning
Fastigheten Fintatorp 2:1 #r belastad med ledningsritt till forman for Karlstads kommun™
avseende ritt att framdraga och for all framtid bibehélla tryckavloppsledning, ungeférlig

. strickning enligt bifogade karta, bilaga 7, och till en bredd av atta meter. For utforande,
tillsyn, reparation och ombyggnad skall ledningshavaren #ga tilltréde till det upplatna -
omradet. Inom det upplatna omradet fr inte uppforas byggnad eller annan stérre anldggning,
planteras trid eller buskar.

27:2 Befintliga el-ledningar till firméan for Karlstad Elniit AB

Ledningsritt avseende befintliga el-ledningar till formén for Karlstads Elnét AB &r under
bildande. Fér tillsyn, reparation och ombyggnad av ledningar inom entreprenadomrédet skall
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ledningséigaren obehindrat #ga tilltride till det for ledning upplatna omrédet. Inom det
upplatna omradet bér inte uppforas anlédggningar, planteras trad eller buskar, Karlstad Elnét
AB tillhorig befintliga ledningar, se bilaga 8.

Utsver Karlstad Elnét AB tillhoriga ledningar finns av verksamhetsansvarig ytterligare ned-
lagda elledningar i mark vilka ej finns angivna pa karta.

27:3 Elcentraler, i mark befintliga ledningar for el, telefon etc

Inom entrepenadomradet befintliga elcentraler och pumpstationer, med lila firg markerade
omréaden pé bilaga 1, ingér ej i entreprenadomradet. FCK skall inhdmta upplysningar om var i
mark befintliga ledningar for el, tele etc. 4r framdragna och vid all verksamhet beakta att
ledningar ej skadas och att inte byggnad eller annan fast anlaggning placeras sa att atkomst
och underhall av ledningar hindras. Innan arbeten i mark skall kabelanvisning begéras.
Entreprenadomrédet betjinande ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten, och som finns
inlagda pa karta, redovisas pé bifogade kartbilaga, bilaga 9.

28 Framdragning av ledningar och nyttjande av vigar

FCK medger att Kommunen, eller annan med Kommunens tillstdnd, far dra fram och vid-
makthalla ledningar i eller Sver entreprenadomrédet med erforderliga ledningsstolpar och in-
fistningsanordningar dér sadant kan ske utan avsevérd oldgenhet for FCK. FCK dr skyldig att
utan sérskild ersittning téla det intrng som foranleds av anldggandet och nyttjandet av
ledningarna.

FCK d#r skyldig tillata att véigar inom entrepenadomradet fér nyttjas avgiftsfritt av dgare,
hyresgister och arrendatorer till fastigheter inom eller som angrénsar till entreprenadomradet.

29 Servitut Va-ledningar _

Servitutet avseende va-ledningar skall bildas inom entreprenadomradet i enlighet med avtal
om tomtrittskontrakt nr 243-039-0001 undertecknat 2006-04-26. Inom omraden med servitut
far inte uppforas byggnader eller anliggningar som kan hindra utdvandet av servitutet.

30 Miitningar

FCK medger Kommunen, eller annan med Kommunens tillsténd, far utféra métningar och
uppsitta erforderliga markeringar utan ritt for FCK att rikta ersittningskrav mot Kommunen
for intrdng. :

31 Villkor vid avtalets upphorande

Befintliga inventarier, enligt bilaga 10, nddvéndiga for verksamhetens bedrivande Overtas
eller dir restvirde finns képs av FCK till bokfort vérde, nér restvérde ej kan anges till bedomt
marknadsvarde. Vid eventuellt fréantréde av FCK skall Kommunen erbjudas verta/ kpa
motsvarande inventarier enligt samma princip, hiri inbegripet av FCK under avtalstiden for
ny/uttkad verksamhet anskaffade inventarier, som anses nodvindiga for verksamhetens
bedrivande. Fér inventarier skall tillimpas en avskrivningstid om 10 &r. o ©

32 Kontaktpersoner

Parterna skall utse kontaktpersoner, vilka skall #ga behdrighet att sjélvsténdigt foretrida
respektive part i frigor som ror detta avtal. Byte av kontaktperson skall utan drojsmaél
meddelas den andra parten.

Kontaktperson for FCK &r: VD/Platschef.

Kontaktperson for Kommunen &r: Kultur- och fritidschef.

12



33 Omsesidig information

Parterna forbinder sig, utdver vad som sagts ovan, utan dréjsmal dmsesidigt 1&mna varandra,
och ta emot, all den information rérande verksamheten enligt detta avtal som beddms vara av
betydelse for den andra parten.

34 Overlatelse av avtalet
Avtalet far ej 6verldtas pa annan utan Kommunens skriftliga medgivande.

35 Underleverantor
Fullgorandet av detta avtal far ej dverldtas p& annan helt eller delvis utan Kommunens
skriftliga medgivande. Fér underleverantor svarar FCK sasom for sig sjdlv.

36 Vite

Kommunen &dger rétt till vite om inte avtalade skotselplaner foljs. Kommunen har da ratt till
vite som motsvarar den kostnad som krivs for dterstéllande till det skick entreprenadomradet
haft om skétselplanen f6ljs.

37 Omfiorhandling av avtalet

Kommunen eller FCK far pakalla omforhandling under avtalstiden om ndgon genomgripande
forandring av forutsittningarna sker. Anmélan om omf6rhandling skall ske s& snart som det
&beropade forhallandet blivit ként for den part som dberopar omforhandlingsrétten. Detta
befriar inte part frin skyldighet att fullgéra berérd avtalsforpliktelse intill dess eventuell
tverenskommelse om &ndring traffats.

38 Hivning

Part far hiiva avtalet om motparten gor sig skyld1g till kontraktsbrott av visentlig betydelse
och rittelse icke sker utan drjsmal, dock senast inom 30 dagar efter tillsigelse.

Vidare har Kommunen rétt att hiva detta avtal om;

a) FCK forsitts i konkurs, inleder ackord, instéller betalningar, trader i likvidation eller
annars kan anses vara pa obestand.

b) FCK inte fullgor de betalningsskyldigheter avseende skatter, sociala avgifter och
ovriga betalningséligganden, som enligt lag eller kollektivavtal &vilar arbetsgivare.

¢) FCK under uppdragstiden utévar verksamhet som kan rubba. fortroendet till FCK i
négot som géller avtalade uppdrag.

d) FCK aberopar befrielsegrund enligt force majeure och sédan omsténdighet foreligger
mer &n tre (3) ménader.

39 Tvist

Tvist med anledning av tolkning och tillimpning av avtalet och dérmed sammanhéngande
réttsfragor skall i forsta hand 16sas mellan parterna. Om parterna inte nar uppgorelse skall
tvist avgdras av Varmlands tingsritt med tillimpning av svensk rétt om inte parterna enats om
annat.

40 Andringar och tilligg
Andringar och tilligg till detta avtal skall ske skriftligen och undertecknas av bada parter {or
att gilla.



41 Force Majeure

Foljande omsténdigheter skall anses utgora befrielsegrunder om avtalets fullgérande
darigenom hindras: arbetskonflikt, eldsvéda, krig, mobilisering eller militdrinkallelse av
motsvarande omfattning, rekvisition, beslag, valutarestriktioner, uppror eller upplopp. -

For att part skall ha rétt att gora géllande befrielsegrund enligt ovan skall denna
skriftligenutan dr&jsmal underrétta den andra parten om att sddan omstéindighet har intréffat.
Befrielsegrund medfor att parten &r befriad frén att fullgéra sina dtaganden pé avtalad tidpunkt
och under sadan tid direfter som fullgérandet maste uppskjutas till f61jd av den intréiffade
befrielsegrunden.

Kommunen ér inte skyldig att erldgga avgift for tjinst som uteblir pd grund av aberopande av
att befrielsegrund foreligger.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Karlstad den [/ 1\ 2006 Karlstad den |3/ 1l 2006
Foér Karlstads kommun genom dess fri- For First Camp Karlstad AB
tidspimnd

.............................................

Mats Ahrén
Kultur- och fritidschef
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